Anexa la HCL Tulghes nr. 7 / 2019

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
A. COMUNA TULGHES, cu sediul administrativ in com Tulghes, sat Tulghes, nr. 339,
judetul Harghita, reprezentatd  prin VANCU MARCEL - primar, in calitate de
PROPRIETAR, pe de o parte si

B. , cu domiciliul in str.
, nr. ,SC.__,et.__,ap. , CNP , posesor
al C.I. seria , Ir. , eliberat de la data de in calitate

de CHIRIAS, pe de alta parte;

In temeiul Legii nr. 114 din 11 octombrie 1996 - Legea locuintei, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei de Urgenta nr.40 din 8 aprilie 1999 privind
protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinta, a Legii nr. 287 din
17 1ulie 2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii
nr.71/2011 pentru punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Titlul IX
Capitolul V art. 1.777-1.835 Cod Civil; H.C.L. Tulghesnr.  /2019.

A intervenit prezentul contract de inchiriere, cu urmatoarele clauze:

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI.
DURATA CONTRACTULUI

Art.2 (1) Primul in calitate de proprietar al locuintelor din fondul locativ al comunei
Tulghes, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chiriag primeste in folosintd locuinta situatd
administrativ In comuna Tulghes, str. Jr. , bl. , ap. , jud.
Harghita, compusa din camerd/e 1n suprafata de mp, dependinte in suprafata de
mp(baie___mp, chicinetd___mp, bucatarie_debara___mp, cdmard___mp, boxa internd___mp, hol
mp, pod__mp, pivnitd___mp, folosite in exclusivitate si___mp spatii folosite in comun.

(2) Locuinta ce face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de chirias si membrii
familiei, astfel:

Nr. Numele si prenumele* Calitatea™®* CNP
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* se trece numele si prenumele titularului si a membrilor familiei
**s0t, sotie, fiu, fiicd, concubin/a si parintii sotilor intretinufi de acestia (tatd, mama, socru,
soacra)

Art. 3. (1) Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de__/
_/___ péndladatade _ /__/  , conform Legii nr.114/1996, republicatda cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Dupa expirarea perioadei contractuale prevazuta la alin.(1), contractul poate fi reinoit cu
acordul ambelor parti, In baza Hotararii Consiliului Local, in urma solicitarii scrise a titularului




contractului de inchiriere insotita de :

a) actul de identitate din care rezultd domiciliul sau resedinta stabilite conform contractului
de Inchiriere;

b) adeverinta emisa de angajator din care sa rezulte ca este incadrat Tn munca;

c) aderevinta eliberatd de furnizorii de utilitati (gaz, apa, curent, gunoi) din care sa rezulte ca
are achitate la zi toate facturile si nu exista datorii;

d) documente care atesta orice modificare intervenita in starea civila a chiriasilor, numarul de
persoane aflat in intretinerea lor si situatia locativa.

CAPITOLUL III. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL
CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

Art.4. (1) Chiria lunara aferenta locuintei Inchiriate este de 200 lei/luna/apartament.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de / / si se achitd la casieria
PROPRIETARULUI pana in ultima zi a fiecarei luni.

(3) La data incheierii prezentului contract CHIRIASUL a achitat PROPRIETARULUI,
cu anticipatie, suma de Lei, reprezentand chiria aferenta locuintei pe o perioada de 2(doud)
luni, conform chitantei/facturii nr.

(4) Chiria se va plati lunar, la casieria PROPRIETARULUI termenul limita fiind ultima
zi a lunii 1n curs.

(5) Neplata la termen a chiriei stabilitd in contract atrage penalitati in cuantumul stabilit de
Codul Fiscal si Codul de Procedura Fiscald asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild, fard ca majorarea sa
poata depasii totalul chiriei restante.

(6) Chiria va fi indexata anual cu rata oficiala a inflatiei.

(7) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile
inainte de termenul scandent de plata.

(8) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata
chiriei la termenele si in modalititile stabilite in contract. In caz de neplati, executarea silitd se va
face prin Hotéarare Judecatoreasca prin care chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta,
penalizdrile precum si eventualele cheltuieli de judecata.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.5 Obligatiile proprietarului:

a) sa predea chiriasului locuinta 1n stare normald de utilizare, dotatd cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare - primire in stare buna de functionare;

b) sd mentind locuinta in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirieii;

¢) sa asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatd durata contractului, garantand pe chiriag
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

d) proprietarul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si
pe care chiriasul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului;

e) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioard a cladirii (acoperis, fatada, Tmprejurimi, pavimente, scari exterioare),
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri) sa
intretind Tn bune conditii instalatiile comune proprii cladirii ( instalatii de alimentare cu apa, de
canalizare, instalatii de incalzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie).

f) proprietarul locuintei poate verifica in prezenta chiriasului modul in care acesta respecta
obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei;

Art.6 Obligatiile chirisului:

a) sd foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei, acesta neavand dreptul de a efectua
modificari de spatiu in locuinta inchiriata;

b) sa efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructie si instalatii de folosinta exclusiva;




c) sa repare sau s inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comunad, ca urmare a utilizarii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs degradarea nu au fost identificate, cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de construnctii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

d) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei, la partile de folosintd comuna si
a spatiilor verzi din imediata apropiere a blocului, pe toatd durata contractului de inchiriere;

e) sa comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare produsd in familie
(stare civila, numar de persoane aflate in intretinere), sub sanctiunea rezilierii contractului de
Inchiriere;

f) sa predea proprietarului la incetarea, din orice cauza a contractului de inchiriere, locuinta
in stare de folosintd si curdtenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare - primire intocmit la primirea locuintei;

g) sa achite lunar chiria si cheltuielile legate de intretinere si utilitati publice asa cum sunt
definite de Legea nr. 225/2016 din 17 noiembrie 2016 pentru modificarea si completarea Legii
serviciilor comunitare de utilitagi publice nr. 51/2006, integral si la termen, aferente perioadei in
care a ocupat efectiv locuinta;

h) chiriasul nu poate, modifica sau imbunatati locuinta detinutd numai cu acordul prealabil
scris si in conditiile stabilite de proprietar;

1) chiriasul se obliga sa nu subinchirieze locuinta detinuta si sa nu cedeze folosinta locuintei
altor persoane, sub sanctiunea rezilierii contractului;

j) sa nu schimbe destinatia imobilului Inchiriat;

k) sa ocupe locuinta repartizatd in maxim 30 de zile de la data incheierii contractului;

1) chiriagul impreund cu membri familiei mentionati in contractul de inchiriere se obligd ca
in termen de maxim 30 zile de la data incheieri contractului sa indeplineasca demersurile legale
pentru stabilirea resedintei/domiciliului la adresa administrativa a imobilului inchiriat;

m) sd facd dovada adresei prevazutd in art.6 lit.m) prin prezentarea documentelor
justificative la Primaria comunei Tulghes;

n) chiriasul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, sa
incheie contract individual de prestari servicii cu fiecare furnizor de utilitafi (curent, gaz, apa,
gunoi) care opereaza in comuna Tulghes;

0) sa pemitd accesul anual al proprietarului in imobil, pentru verificarea respectarii
obligatiilor contractuale in ceea ce priveste starea elementelor de constructii si instalatii aferente.
Accesul se va face cu notificarea prealabila a proprietarului catre chirias cu cel putin 5 zile
Tnainte;

CAPITOLUL V. NULITATEA, REZILIEREA SI
INCETAREA CONTRACTULUI

Art.7 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care :

(1) Obliga chiriasul sa recunoasca sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu
titlu de reparatie ce se afla in sarcina proprietarului.

(2) Prevad responsabilitatea colectivd a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de
construnctie si instalatii, a obiectelor si dotérilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
mentionate la art.6 lit. b), astfel cum sunt acestea formulate.

(3) Impun chiriasilor sa faca asigurari de daune.

(4) Exonereaza proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale.

(5) Autorizeaza proprietarul sd obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

Art.8 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

(1) La cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile ntr-un termen minim de 60 de
zile. In aceasta situatie cererea va fi insotita de:

a) adeverinta eliberata de furnizorii de utilitati din care sa rezulte ca sunt achitate la zi toate
facturile;



c¢) declaratie scrisd din partea chirisului, cd va achita toate facturile la utilitati pana in
momentul incetarii contractului de Inchiriere;

(2) De plin drept, fard interventia instantei de judecata, din initiativa proprietarului, prin
simpla notificare emisd chiriasului prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, in
urmatoarele situatii:

a) chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3(trei) luni consecutiv;

b) chiriasul a pricinuit Insemnate stricaciuni locuintei, cladirii In care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti ale
acestora;

¢) chiriasul inregistreaza restante la plata datoriilor de intretinere si utilitati publice (curent,
gaz, apd, gunoi) ce depdsesc 3 luni sau, dupa caz, 1000 lei. Acest plafon poate fi modificat prin
Hotarare a Consiliului Local;

d) lipsa din locuinta, pe o perioadd mai mare de 60 de zile (cu exceptia situatiei 1n care lipsa
din locuinta este justificatd de o cauza bine intemeiatd);

e) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

f) schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii;

g) ca urmare a cererii facute de Primaria comunei Tulghes, adresata chiriasului, atunci cand
acesta nu gi-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune, pe o perioadd de 3(trei) luni
sau atunci cand restanta chiriasului la cheltuielile comune de intretinere si utilitati publice(curent,
gaz, apd, gunoi) depaseste 1000 lei. Proprietarul va notifica chiriasul ca in termen de 10 zile sa
procedeze la achitarea cheltuielilor de intretinere si utilitati publice(curent, gaz, apa, gunoi), n
caz contrat intervenind rezilierea de plin drept a prezentului contract, fard somatie, fara punere in
intarziere si fard interventia instantei de judecata;

h) chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

1) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate 1n
intretinerea acestuia au dobandit o locuinta proprietate personala;

J) in cazul neindeplinirii obligatiei chiriasului de a incheia contract individual de prestari
servicii cu fiecare furnizor de utilitati (curent, gaz, apd, gunoi) care opereaza in comuna Tulghes,
in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de inchiriere.

k) atunci cand interesul public o impune proprietarul poate rezilia, de drept, prezentul
contract prin simpla notificare scrisd adresata chiriasului cu 15 zile inainte ca rezilierea sa-si
produca efectele.

Art.9 In privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen si a evacudrii
chiriasului pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art.10 Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art.8, nu aduce
atingere obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind tinute a le indeplini.
In acest sens, chiriasul va achita contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de intretinere si utilitati
publice (curent, gaz, apd, gunoi) aferente perioadei in care a ocupat efectiv locuinta, fiind tinut a
achita cheltuielile necesare remedierii oricaror stricaciuni aduse imobilului pe durata folosintei
acestuia.

Art.11 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fara a fi necesara o instintare
prealabild, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

c¢) decesul sau parasirea locuintei de catre chirias;

d) la cererea chiriagului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de
zile;

Art.12 In situatia in care chiriasul solicitd incetarea contractului de inchiriere inainte de
expirarea perioadei pentru care a fost Incheiat/prelungit, acesta va anexa cererii $i adeverinte
eliberate de furnizorii de utilitati publice (apa, gaz, curent, gunoi) din care sd rezulte ca sunt



achitate la zi toate facturile si nu exista datorii cat si o declaratie scrisa ca va achita toate facturile
la utilitafi pana in momentul incetarii contractului de inchiriere.

Art.13 In toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv incetarea contractului,
chirisului i revine obligatia de a parasi locuinga, obiect al contractului, in termen de 7 zile de la
data rezilierii/incetarii contractului. Partile vor intocmi si semna un proces - verbal de predare-
primire a locuintei.

Art.14 Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor prevazute in art.6, proprietarul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de
Inchiriere;

Art.16 (1) Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile,
acesta fiind obligat la plata chiriei prevazuta in contract precum si a penalitatilor de intarziere
pana la data executdrii efective a hotararii de evacuare si la plata cheltuielilor de judecata
ocazionate de evacuare.

(2) Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si Incetarea, din orice cauza, a
contractului de Inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Impotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul.

CAPITOLUL VI. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art.17 In caz de deces sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract, la cerere, daca
a fost mentionat/a in contract si daca a locuit impreuna cu acesta.

Art.18 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta nemotivatd pe o perioada mai
mare de 60 de zile care nu a fost notificata proprietarului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectudrii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate 1n alte localitati din tard sau
strainatate etc.

Art.19 (1) Daca persoana prevazutd la art.17 nu se subrogd in drepturile titularului
contractului de nchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, dacd acestia erau mentionati in contract si daca locuiau Tmpreund cu
titularul contractului.

(2) Persoanele prevazute la alin.(1) care au cerut continuarea contractului, desemneaza de
comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriasului
decedat/care a parasit locuinta.

Art.20 (1) Daca in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinta de decesul survenit
sau de la paradsirea domiciliului, persoanele prevazute la art.17 si art.19 nu declara ca doresc sa
continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.17 si art.19, contractul de
inchiriere inceteaza in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului
sau de la data parasirii domiciliului de cétre acesta.

Art.21 In caz de divort, dacd sotii nu si-au dat consimtimantul privind preluarea
contractului de Inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit
beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VII. FORTA MAJORA

Art.22 Nici una dintre partile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care ii revine 1n baza
prezentului contract, dacad neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzatd de
fortd majora asa cum este definitd de lege.

Art.23 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de
5 zile producerea evenimentului i sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor
lui.

Art.24 Dacd in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretindd daune-interese.



CAPITOLUL VIII. CLAUZE FINALE

Art.25 Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obiectul
prezentului contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de
inchiriere a locuintei ce face obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului de inchiriere.

Art.26 Proprietarul nu se obliga sa puna la dispozitia chiriasului o alta locuinta la expirarea
duratei de inchiriere.

Art.27 Proprietarul isi rezerva dreptul de a efectua verificari in locuinta repartizata, in
prezenta chiriasului.

Art.28 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile au convenit sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art.29 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art.30 Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele proprietate de stat si la statutul
chiriagilor ori la calculul chiriei, va atrage dupad sine modificarea sau completarea
corespunzatoare a prezentului contract.

Art.31 In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementri
legislative, acestea se vor considera modificate In mod corespunzator sau, dupa caz, nule de
drept.

Art.32 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu
reglementdrile legale in vigoare referitoare la Inchiriere.

Art.33 Prezentul contract, reprezintd vointa partilor.

Art.34 Prezentul contract s-a Incheiat azi, data Inregistrarii, in 3(trei) exemplare originale,
cate un exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Compartimentul Financiar-
Contabil, Taxe si Impozite din cadrul Primariei comunei Tulghes.
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