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STUDIU DE OPORTUNITATE

Comuna Tulghes este situata
in locul unde piriul Putna se
varsa in Bistricioara si unde
drumul judetean care pleaca
din Ditrau spre Tulghes se
uneste cu
DN15.imprejurimile sale
pitoresti imbie la
popasuri.Atrage atentia -
,biserica din

1.  Titlul proiectului:  Spalitorie Auto femn-monument
architectonic aflat pe piriul
Mara.in partea sud-esticd

2. Obiectiv :2.1. Construirea unei spalatorii a comunei,DN15 pardseste
auto -in com.Tulghes-jud.Harghita judetul Harghita (Ghid

Judetul Harghita-1973)

3. Scopul proiectului: Construirea wunei
Spalatorii Auto pentru locuitorii din comuna si
localitatile invecinate



4. Obiectivele specifice ale proiectului

a) Spatiu modern unde clientii isi poti spala singuri masina cu ajutorul aparatelor de ultima
generatie prin introducerea unor fise ce pornesc instalatia de spalare sau aspiratorul.

O spalatorie auto self service are in doatare echipamente de cea mai buna calitate ,structura
metalica a spalatoriei este din otel galvanizat iar stalpii sunt imbracati cu alucobond avand un desing

- unic .
\
)
Dotarile si echipamentele: Programe standard:
1.Tablou de comanda -cu acceptor de jetoane si sistem de 1. Jet cu presiune *presiune
fidelizare RFID cu card , cheita sau tag de la 4 pana la 8 programe inalta.*
de spalare si buton de stop. 2. Spumare *joasa

presiune.*

3. Ceruire *joasa presiune.*
4. Clatire *medie
presiune.*

Programe optionale:

5. Spumare abundenta
*medie presiune.*

6. Solutie jante sau solutie
indepartat insecte *joasa
preiune.*

7. Perie spumanta *joasa
presiune.*

8. Clatire cu apa osmozata
*medie presiune.*

; Tablou de automatizare pentru statia de
pompare cu multiple posibilitati de ajustare si monitorizare a
proceselor de spalare si contine :



- controler logic programabil SCHNEIDER pentru optimizarea si monitorizarea
programelor de spalare.

-convertizor de frecventa SCHNEIDER care comanda si controleaza viteza de rotatie a
motorului prin reglarea frecventei si marimii tensiunii de alimentare a motorului avand
urmatoarele avantaje fata de automatizarile fara :

- posibilitatea de reglare a turatiei motorului pentru a obtine presiuni diferite in functie de
programul de spalare.

Exemplu :

jet cu presiune - 100% turatie maxima *inalta presiune.*
spuma/ceara - 25% din turatia motorului *joasa presiune.*
osmoza - 40% din turatia motorului *presiune medie.*
-economie de energie.

-mentenantd redusa.

-conditii de lucru imbunitatite.

-prelungeste durata de viata a motorului si a pompei.
-posibilitatea de reglare a rampei de accelerare si deccelerare (motorul nu porneste si se
opresete brusc fortand cuplajul pompei).

-cadru de otel galvanizat pe care se monteaza automatizarea interioara si grupul de
pompare.

-furtune hidraulice.

-brat rotativ de 1.8 metri din inox.

-lance spalare.

-suport lance din inox.

-pompa spalare Inerpump 131/min sau 15//min.

-motor 4 KW / 380V.

-pompita injectie spuma.

- pompita injectie ceara,

-sistem automatizare antiinghet (pe timp de iarna).

-vas tampon 5001-10001 in functie de nr de piste de spalare.
-pompa centrifugala.

Optional spalatoria auto se mai poate echipa cu urmatoarele instalatii :

-Instalatie spumare abundenta.



-Instalatie detergent jante.

-Instalatie detergent insect.

-Instalatie perie spumante.

-Instalatie cu apa osmozata ( inclusa statie dedurizare si osmoza ).

-Instalatie antiinghet-cu purjare de aer in caz de pana de curent pe timp de iarna.
-Instalatie de recuperare a apei pe timp de iarna eliminata de la sistemul de antiinghet.

.f) Structura metalica - este alcatuita din:

profile zincate placate cu alucobond gri antracit

e S i ¥

- instalatia de iluminat este alcatuité pe fiecare pista din 4 proiectoare , sensor de miscare si
crepuscular
- camera tehnica cu inaltimea de 2 metri executata din structura metalica usoara proiectata
este placata cu panouri sandwich de 5cm grosime

- in camera tehnica este inclus si tabloul electric general de distributie + iluminat si
circuit interior de prize dupa necesitatea fiecarui client
- posturile de spalare fiecare cu dimensiunea de 6 pe 4.7 m si inaltime de 3 m
- banner sau panou sandwich personalizat pentru despartirea boxelor de spalare

Optional :
- boxa descoperita pentru autoutilitare cu inaltimea de 4 m si latimea de 5.5 m



5. Amplasamentul (localitatea ,judetul,etc)
e Judetul Harghita, comuna Tulghes

Localitatea este pozitionatd in partea de nord-est a judefului Harghita, la intersectia
dintre judetul Neamt si Harghita, la 20 km de orasul Borsec si 100 km de Piatra Neamt.
La o altitudine medie de 650 m, pe cursul inferior al Raului Bistricioara, care izvoraste
din Calimani, de la o altitudine de 1 350 m si strabate in total 68,5 km din care
aproximativ 10 km Tn comuna Tulghes.Bazinul hidrografic al Bistricioarei, pe teriotriul
comunei Tulghes, este format din paraiele : Putna, cel mai important afiuent care
aduna apele paraielor de munte: Putna Intunecos3, Fighes, Sumuleu, Rezu Mare,
Diacul de Jos, Diacul de Sus, Paraul Marc, Baratelul si Pintecul, care izvorsste de sub
muntele Chichera (1 327 m), formand "hotarul" dintre Muntii Highesului si cei ai
Bicazului Superior, iar la est, Ceahlaul. Tulghesul si-a primit denumirea de la Pasul
Tulghes, una dintre importantele céi de comunicatie ce leags Transilvania cu
Moldova, respectiv depresiunea Hangului, din judetul Neamt, cu Depresiunea
Giurgeului din Judetul Harghita, mai intai pe valea Bistricioarei, iar apoi pe cea a
Paraului Putna, pe D.J. 127, prin care se face legatura dintre Valea Superioara a
Muresului gi Valea Bistricioarei, la o altitudine de 1 025 m

Prin trecatoarea Tulghes trece si o importanta artera rutiera D.N. 15 Toplita — Borsec —
Tulghes — Poiana Largului — Piatra Neamt

Comuna Tulghes se afla la 47 km depértare de orasul Toplita, la 54 km departare de
orasul Gheotrgheni (D.J. 127 si D.N. 12), la 100 km depértare de orasul Piatra Neamt
(D.N. 15A)

Fata de orasul resedintd de judet Miercurea Ciuc, comuna Tulghes se géseste la 148
km (D.N. 15) sau 112 km (D.J. 127 si D.N. 12)

Asezarile cele mai apropiate, care se invecineaza direct cu hotarul comunei Tulghes
sunt:

La sud comunele Grinties si Bicazul Ardelean;

La sud-vest oragul Gheorgheni;

La nord comuna Ditradu;

La nord-vest comuna Corbu.

Prelucrarea lemnului - Cresterea animalelor- Valorificarea traditiilor locale

Exploatare, prelucrare lemn
Activitati economice Comert
principale: Turism
Cresterea animelel
Rezervatia naturala "Pietrele Rosii"
Zona protejata "Stejarig"
Avenul Sicas
Biserica din lemn - 1815 - monument istoric
lzvoare de apd minerald

Obiective turistice:

Stana ecologica "Sestina Barasiu

e Sate componente:

e Hagota —Catunul Hagota apartine comunei Tulghes si este situat 8km de
acesta ,pe piriul Putna.La recesamintul din 1956, figureaza drept c&tun al
satului Tulghes

e Pintic-Satul Pintic apartine comunei Tulghes.Localitatea a fost infiintat4 dup4
primul rdzboi mondial,de catre locuitorii din Bicazul Ardelean.Biserica a fost
construita n anii 1929-1932 din lemn de brad,pe un teren cumpérat de
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pr.Serban Coriolan.Tn anul 1932 s-a adus un iconostas de la o biserica din
Teleac,Bicazul Ardelean.n 1999 biserica a fost reparats.

o Tn anul scolar 1999/2000 au fost nscrisi 8 elevi Tn ciclul primar,la sectia cu
predare in limba romans .

o Poiana Veche-catunul apare inregistrat distinct numai la recens@mintele din
1956 si 1966.Azi fosta localitate est inglobata in Tulghes.

e Recea -satul Recea apartine comunei Tulghesi este situat pe DJ127, in valea
Putnei.Pe teritorul satului se varsa,in Putna ,piriurile Vaida si Strimbeni.La
recesamintul din 1956 localitatea figureaza drept c&tun al comunei Tulghes.In
anul scolar 1999/2000 au fost Tnscrisi la sectia cu predare tn limba romana 4
elevi in ciclul primar.

e Rezu Mare-localitatea Rezu Mare este catun al comunei Tulghes.in anul
1912s-a ridicat biserica de lemn cu hramul *Sfintii Apostoli Petru si Pavel*

® La recensamintele din 1956 si 1966 mai apar ca localitéti distincte satele: Naghirez,
Paraul Asodului,Poiana Noua,Putna Mare si Valea Frumoasa.
Conform recensdméntului efectuat in 2011, populatia comunei Tulghes se ridic4 la
3.279 de locuitori, Tn scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 3.596 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (69,62%), cu o
minoritate de maghiari (28,85%). Pentru 1,22% din populatie, apartenenta etnica nu
este cunoscuts . Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (67,43%), cu o minoritate de romano-catolici (29,28%). Pentru 1,22%
din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionald.

Zona studiata




6. Titularul investitiei :

CIPADU SERV SRL -sat.Bistricioara -com.Ceahlu-nr.304 A-jud.Neamt
7.Beneficiarul investitiei:

Locuitorii comunei -si locuitorii din zon3

8.Termene previzibile de realizare:

-6 luni  de la emiterea autorizatiei de construire

9. Lucrari de oportunitate mai importante,realizate de autor

- studii de oportunitate pentru Aqua Carpatica

-studii de oportunitate pentru Romaqua Group-eticheta-marca produsului

-Studiu oportunitate gradiniti si liceu, realizate de statul maghiar in
Toplita-jud.Harghita

-studiu de oportunitate pentru persoanele cu handicap,etc

-studiu de oportunitate pentru construire liceu si sala de sport in orasul
Voluntari-Ilfov

10.Informatii generale privid proiectul
a. Situatia actuala

10.1 In zon3 a crescut foarte mult numarul de autovehicole ,exista in
constructie o astfel de spalatorie in Borsec ,dar pe raza localitatilor
Corbu,Tulghes,Ghrinties nu exista acest tip de splitorie auto.

Oportunitatea investitiei:

Conform Legii nr215/2001-Legea Administratiei Publice Locale ,Consiliul Local
poate vinde ,concesiona sau inchiria terenul/cladirea al cirui regim juridic reprezinta
domeniul public sau privat al localitatji

Tn urma elaborgrii analizei situatiei si analizei Swot pentru comuna
Tulghes sau identificat acele domenii T care trebuie ficute unele interventii

in privinta dezvoltdrii durabile. Printre aceste domenii se numari de



exemplu dezvoltarea intreprinderilor locale, lansarea turismului,
dezvoltarea vietii culturale, si multe altele.La oportunitati se incadreaza si
construirea unei spalatorii auto.

11.Descrierea investitiei -Analiza situatiei actuale ,necesitatea si
oportunitatea investitiei
B Mentinerea si infiintarea unor asociatii in domeniul agriculturii si

silviculturii

B Lansarea unor activitd{i in domeniul turismului, agroturismului

B Programe de calificare si recalificare pentru adulti

® Tnfiintarea unor noi intreprinderi

B Atragerea investitorilor din afara regiunii si din strdindtate

B Lansarea unei activitdti de marketing

B Diversificarea economiei locale

B Sincronizarea resurselor care pot fi valorificate turistic si
marketingul acestora

c) NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

- Motivele concesionarii: economice( incasari la bugetul local),

sociale- activitate prestari servicii in comun3
mediu- spatiu amanejat corespunzator

Avind in vedere criza COVID-19,trebuie aplicat principiul prudentei. Sintem
acum in plind incertitudine.

Au fost create trei scenarii pentru criza Covid-19-in L,in U si in V. Cel mai rapid
scenariu de revenire este in V,iar cel maj lent ,in L




| Ce s-a intimplat Tn aceastd perioada —efectele masurilor de caranting si a
restrictiilor de circulatie / deschideri de afaceri,etc-au afectat diferit industriile.

rl Deci incurajarea deschiderii unei spélatorii auto este benefics,in
contextul actual.

o Ratele de crestere ale industriilor in UE-dac3 facem previziuni ne vom
intreba cat de relevant este trecutul.

| Ratele de schimb leu —euro reflectd ingrijorérile legate de situatia
epidemiologica. Inflatia este principala provocare intr-o abordare bazata pe
venit.

[ | Riscuri : -persistenta crizei de sandtate prin aparitia de noi tulpini ale
virusului

| aparitia unor perturbari in aprovizionare

[ | deteriorarea conditiilor financiare la nivelul agentilor economici
o restere pretului la materiile prime- inflatie

| riscuri geopolitice ca urmare a tensiunilor USA-China

| Contractul de concesiune se va incheia in baza Hotaririi
Consiliului Local . Recomand ca valoarea de inchiriere s3 fie egald  cel
putin cu valoarea concesiunii actuale de 24,17euro/lund ,dar se va
armoniza cu valoarea redeventei din contractele de concesiune
anterioare,situatie in care aceasta a rezultat in urma licitatiilor
organizate. Suma obtinuta ca urmare a concesiunii  se face venit la
bugetul comunei. Ratele de redeventa pot fi obtinute prin referire fie
la orice acorduri existente sau anterioare ,in care activul evaluat a
fost folosit printr-o licenta ,fie la acordurile de licente pe piata pentru
active identice sau similare. Atunci cind se efectueaza calculul fluxului de
numerar din redeventa ,mentenanta si alte cheltuieli de suport trebuie
sa fie tratate in mod consecvent.

= Au fost studiate vinzarile de terenuri agricole sau fineata
tranzactionate in zona pentru un astfel de teren. S-au realizat un grafic si
s-a stabilit o valoarea minima ,maxima si mediana

Contractul de concesiune se va incheia in baza Hotaririi Consiliului Local .
Recomand ca valoarea de inchiriere s3 fie egald cel putin cu valoarea concesiunii
actuale de 24,17 euro/luna |,

Suma obtinutd ca urmare a concesiunii  se face venit la bugetul comunei.

Definitie :
REDEVENTA, redevente, s. f. Orice suma3 ce trebuie pltita in bani sau in natur
pentru folosirea sau dreptul de folosintd a unor active corporale sau necorporale

In cazul in care in HCL si mai apoi in contract este prevazuta actualizarea redeventei
anuale cu indicele de inflatie, atunci la inceputul fiecarui an redeventa anului
precedent va fi actualizata cu rata inflatiei - comunicata de Institutul National de
Statistica :



In plan economic:

Venituri la bugetul local -atit in timpul realizirii constructiei, dar si in perioada
functiondrii acesteia

In plan financiar:
-costurile mai reduse pentru persoanele din zon4, posesoare de autovehicule

. ACTIVITATILE PROIECTULUI
Activitate |,

Asigurarea / amenajarea terenului adecvat ca si suprafata,
pozitie comunitara, accesibilitate la servicii, utilititi pentru
construirea unei  spalatorii.

Activitate 2
Realizarea Proiectului Tehnic

Proiectul tehnic va fi elementul principal pe baza ciruia se va
obtine autorizatia de construire si pe baza cidruia se va estima
costul investitiei prin deviz si se va realiza executarea propiu-zisa a
constructiei.

Activitate 3

Obtinerea Autorizatiilor de construire (avize, acorduri si
autorizatii) va fi actul absolut necesar pentru inceperea lucririlor de
constructii. Autorizatia de construire se va obtine de la primirie ,
directia de urbanism. Piesa cea mai importanta la dosar va fi proiectul
tehnic, intocmit de cétre proiectant. Acest proiect va avea un numar
de avize, mentionate pe certificatul de urbanism, pe baza ciruia s-a
Intocmit proiectul. Orice schimbare care intervine in proiectul initial se
va realiza, pe baza unor fundamentéri in conditii neprevizute pe baza
unei noi autorizatii. La autorizare sa vor predea numirul minim de
plange cerute prin certificat, astfel incat modificarile ulterioare sa nu
implice reinceperea procesului de autorizare.

Activitate 4 Realizarea achizitiilor

Constructia va fi realizata de catre o companie specializata contractata
in baza legislatiei in vigoare. Achiziiile vor respecta principiul egalititii
de sansa.

Activitate 5

Realizarea activititilor succesive de contructie (organizare de
santier, constructii)



Constructiile noi propuse se vor realiza pe structura integral de
beton armat si inchideri din zid&rie.

Avantaje:

-mina de lucru calificata este disponibila local, nefiind nevoie de
costuri suplimentare aferente importirii de mana de lucru din alte
localitati.

-Activitate 6

Realizarea dotdrilor  specifice cu echipamente pentru
spaldtorie.

6.DURATA _ INCHIRIERII
(1) Durata Tnchirierii se va stabilii de citre Consiliul Local ,inclusiv nivelul
redeventei.
(2) - poate sa fie oportuna concesionarea pe 0-5 ani, in faza actuals optez pentru
0 perioada de 5 ani-in functie de investitiile ficute de noul chirias ,insa,
Consiliul Local este cel care va opta pentru o anumit perioada.
f) Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de
concesionare
De la data intrarii in vigoare a Hot&ririi Consiliului Local privind aprobarea
initiativei de concesionare si a documentatiei de licitatie ,sunt necesare 40 de zile
pentru demararea procedurilor preliminare a licitatiei si desfasurarea primei sedinte.
Functie de rezultatele acesteia ,sunt necesare minim 30 de zile péna la incheierea
contractului ,daca se adjudecd la prima sedint3,sau 90 de zile daca se parcurg toate
etapele pana la negociere direct

25.11.2021 i
Intocmit :

Ing. Buzea Ilie



